REUSSER
IMMOBILIEN

ELLIKON AN DER THUR
DUPLEX WOHNUNG 7.5 ZIMMER

Vielseitig nutzbare Wohnung fir die Familie

Duplex Wohnung im Herzen von Ellikon an der Thur. Geeignet fur die Familie oder gestalten Sie
in wenigen Schritten daraus 2 separate Wohnungen.
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BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Die Liegenschaft befindet sich nahe dem Dorfkern von Ellikon an der
Thur. In wenigen Schritten sind Sie auf dem offenen Feld, welches fir

ECKDATEN
gemditliche Spaziergange an der Sonne einladt. Neben der
) Liegenschaftist ein Pferdehof beheimatet. Die Wohnung ist gegen
Gebdude Nr. 1532 Osten und Suden ausgerichtet, bietet viel Sonnenlicht und ist von
Baumen und Grin umgeben.
Baujahr 1994
Die Busshaltestelle im Dorfzentrum ist in 3 Minuten zu Fuss erreichbar
und bietet Ihnen mit der Linie 615 eine Verbindung nach Altikon oder
Stockwerk 1.+2.06 in die andere Richtung an den Bahnhof Rickenbach-Attikon.
Zimmeranzahl 75 Die Wohnung bietet Ihnen komfortable 7.5 Zimmer auf 2 Etagen im 1.
Und 2. Obergeschoss. Beide Stockwerke sind miteinander verbunden,
mit wenig Aufwand lassen sich jedoch 2 separate Wohnungen
Anz. Badezimmer 2 erstellen. Das obere Geschoss verfigt Uber einen separaten Eingang
und alle Anschlisse zur Wohnung sind bereits vorbereitet. Ebenso
Kellerabteile 1 lassen sich das Kellerabteil und die Waschkiche in wenigen Schritten
fur 2 Wohnungen umwandeln. Derzeitig sind die Stockwerke mit
Garagenplétze 1 einer Wendeltreppe im Eingangsbereich zu einer Duplexwohnung
verbunden. Im unteren Geschoss befinden sich die Aufenthaltsraume
Quadratmeter 154m? mit 2 Zimmern und im oberen die Schlaf- und Rickzugsorte.

Im Eingangsbereich befinden sich praktische Wandkasten und die

Wendeltreppe ins obere Geschoss. Das Wohnesszimmer ist nach
Osten und Suden ausgerichtet und verfugt Uber einen sonnigen gedeckten Balkon mit Blick ins Grine. Auf
demselben Geschoss befinden sich ebenfalls 2 Zimmer sowie ein kleines Badezimmer mit Dusche. Die Kiche ist
praktisch eingerichtet, bietet viel Stauraum und verfigt im Korpus Uber ausreichend ausziehbare Schubladen.
Eingebaut sind ein Glaskeramikherd, ein Backofen und eine Mikrowelle. Das Wohnzimmer und die Kiche verfigen
Uber einen hochwertigen Plattenboden aus Keramik mit beige-rétlichem Farbmuster. Die Zimmer sind mit Parkett
oder Laminat ausgestattet. Das Badzimmer verfigt Uber dunkelblaue Keramikplatten.

Im oberen Stockwerk befinden sich 4 Zimmer, eine kleine Kiche und ein Badezimmer mit Badewanne. Das
gesamte Stockwerk verfugt Uber einen Parkettboden und die Decke ist mit einem Té&fer bestickt. Die
abgeschragten Decken mit einigen Fenstern sorgen fir eine heimelige Atmosphdare und viel Tageslicht. Die
Trennwande der hinteren beiden Zimmer und der Kiche, Osten und Suden, lassen sich entfernen und es kann
daraus einen grosszigigen Ess- und Wohnbereich gestaltet werden. Das Badezimmer verfigt wie im unteren
Geschoss Uber dunkelblaue Keramikplatten.

Zur Wohnung gehoren 1 Tiefgaragenparkpatz mit Funksender sowie 1 Kellergeschoss und 1 Waschkiche. Der
Trocknungsraum wird mit einer weiteren Partei geteilt. Falls die Wohnungen getrennt werden sollten, kann auch
das Kellerabteil und die Waschkiche mittig abgetrennt werden. Die Anschlisse sind in beiden Rdumen bereits
vorhanden.
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DIE GEMEINDE

Ellikon an der Thur liegt im Kanton Zirich im &stlichen Teil des
Weinlandes und grenzt im Norden und Osten mit seinen Grenzen an
den Thurgau. Die Gemeinde besticht durch seine willkommene
landliche Struktur mit gutem Anschluss an die Stadte Winterthur und
Frauenfeld. Ebenso ist der Bodensee in weniger als 20 Minuten Fahrzeit
erreichbar. Ellikon an der Thur bietet schéne und beschauliche
Naherholungsgebiete rund um das Dorf. go1 Personen haben in Ellikon
an der Thur ihren Wohnsitz in etwas mehr als 380 Haushaltungen.

Zahlreiche kulturelle Angebote finden Sie in den naheliegenden
Stadten Winterthur und Frauenfeld. Dort finden Sie alles, um sich vom
~ ~ T Alltag zu erholen oder die Zeit zu geniessen. Lassen Sie sich von
i 11l zahlreichen Theatern, Museen, Konzerten und vieles Weitere
inspirieren.

In Ellikon an der Thur besuchen die Kinder die Primarschule vom Kindergarten bis zur 6. Klasse. Die Oberstufe
befindet sich im Nachbarsort Rickenbach. Uber separat gefuhrte Velowege kann diese bequem in 10 Minuten
erreicht werden.

Einkaufsméglichkeiten befinden sich praktisch gelegen im Dorfkern. Es begrusst Sie das Volg-Team von Montag
bis Samstag von 07:00 bis 19:00 Uhr (samstags bis 16:00) Uhr. Grosse Einkaufsmarkte befinden sich in den
umliegenden Gemeinden.

DISTANZEN UND FAHRZEITEN DISTANZ ZEIT
Fravenfeld 6 Km 7
Winterthur 13Km 15
Andelfingen 12 Km 15
ZUrich 40 Km 30
Flughafen Zurich 37 Km 30
Bodensee 16 Km 15
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BILDERDOKUMENTATION

| 'Aussenansicht

Aussenansicht 2
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| Blick ins Wohnzimmer

Wohnzimmer

Reusser Immobilien / Frauenfelderstrasse 37/ 8404 Winterthur [/ +41 52 242 98 88 / info@reusser-immobilien.ch



Kleines Zimmer 1. OG

Treppenaufgang
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Zimmer12.0G
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Zimmer 2 2. 0G

Zimmer3 2. 0G
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Badezimmer mit Badewanne
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Badezimmer mit Dusche
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Sirt

Balkon Aussicht
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss 2. Obergeschoss
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DETAILBESCHRIEB

Adresse

Felmenackerstrasse 9, 8548 Ellikon an der Thur

Eckdaten Flachendefinition
Verfugbar ab 1.10. 2020 odern.V. 1. Obergeschoss
Etage 1. 0G+2.0G Wohnzimmer / Kiche
Zimmer 7.5 Bad /WC
Badezimmer 2 Schlafzimmer
Baujahr 1994 Kleines Zimmer
Zone Kernzone / Misch Entrée
Wdrmeerzeugung Olheizung

Waérmeverteilung

Fléchen
Nettowohnflache
Nutzflache
Balkonflache

Wertquote

Bodenheizung

154 m?
19m?

5m

64 [ 1000

1. Obergeschoss
Entrée / Gang
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Zimmer 4
Kuche

Badezimmer

Untergeschoss
Keller ca.

Waschkuche ca.

bt

14

12

16

13

12

14

10

10

82

72

19
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ILIE
GEBAUDEBESCHRIEB
. Fassadenmauerwerk K-Wert Swiss-Module-Steine mit 8 cm Aussenisolation
Bauweise .
aus Mineralwolle.
Dach Steildach mit Tonziegeln.
Fenster Doppelglasfenster mit einem Holzrahmen.

Laden/Rollldden

Klappldden aus Aluminium in griner Farbe.

Heizungsanlage

Olheizung, Erneuert im Jahre 2013, Die Heizverteilung findet Gber den Boden
statt

Balkon

Nach Suden ausgerichteter Balkon von 5 m?, Uberdacht und mit einer
Sonnenstore ausgestattet.

Keller

Es gib ein eigenes Kellerabteil im Untergeschoss inklusive Stromversorgung.

Badezimmer

2 Badezimmer vorhanden mit dunkelblauen Keramikplatten. Im unteren Stock
befindet sich eine Dusche und im oberen eine Badewanne. Beide Badezimmer
sind jeweils in der Mitte des Stockwerks lokalisiert.

Kiche

Die Kuche besticht durch ein gutes Platz- Nutzungsangebot mit vielen
Schubladen im Korpus. Die Kasten sind aus Holz verarbeitet mit einer seitlich
gerundeten Kunstharzabdeckung. Die Kiche ist offen gestaltet mit 2
Eingangen und einer Bar zur Essnische.

Kuchenausstattung

Die Kiche ist ausgestattet mit einem Glaskeramik Kochherd, einen Backofen
und einer Mikrowelle. Ebenfalls befindet sich ein Geschirrspiler in der Kiche.

Bodenbeldge

Im unteren Geschoss befindet sich ein hochwertiger Plattenboden aus Keramik
mit beige-roter Bemusterung. Die Badezimmer verfugen Uber dunkelblaue
Keramikplatten. Die Zimmer im unteren Geschoss sind mit einem
Laminatboden ausgestattet und im gesamten oberen Geschoss befindet sich
ein Parkettboden (Klotzliparkett).

Waschkiche

Eine eigene Waschkiche befindet sich im Keller mit Platz fur ein Regal. Der
Trocknungsraum wird mit einer zusatzlichen Partei geteilt.

Garage / Parkplatz

Zur Wohnung gehort 1 Tiefgaragenparkplatz. Der Parkplatz befindet sich
unmittelbar neben dem Hauseingang der Tiefgarage. Das Einfahrtstor |asst
sich sowohl mit dem SchlUssel als auch mit einem Funksender 6ffnen.

Gartenanlage

Die Gartenanlage befindet sich nicht im Eigentum, kann aber mitbenutzt
werden. Ebenso befindet sich in der Gartenanlage ein kleiner Spielplatz mit
Rutschbahn und Sandkasten sowie einem gemeinsamen Grillunterstand.
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KURZBESCHRIEB

e Duplex Wohnung Uber 2 Etagen. Im 1. Und 2.
Obergeschoss

e Moglichkeit zur Trennung in 2 separate Wohnungen
mit wenig Aufwand. Alle ndtigen Anschlisse sind
dafir bereits vorhanden

e Nahe Dorfkern gelegen und Natur in unmittelbarer
N&he fUr Spaziergange an der frischen Luft

¢ Die Wohnung bietet viel Raum fUr Gestaltung im
oberen Geschoss und zur Erneuerung einzelner
Bestandteilte — Die Wohnung weist aber keinen
dringenden Renovationsbedarf aus —

e Kataster Nr. 1532. Keine Dienstbarkeiten und keine
Grundlasten eingetragen

e Das Miteigentum betrdgt 64 / 2000 am Grundstick
des Katasters 1532

e Die Wohnflache betragt 154 m?. Hinzu kommt ein
Balkon von 5 m?, ein Kellerabteil von 10 m? und eine
Waschkiche von g m?. Ein Parkplatz in der
Tiefgarage gehort ebenfalls dazu.

e Der Versicherungswert des Hauses gemass GVZ
betrdgt CHF 2'958'800 mit einem Gesamtvolumen
VON 5410 mM3

e Jahrliche Nebenkosten betragen ca. CHF 7000

e Ubertragung der Liegenschaft per Oktober 2020
oder nach Vereinbarung
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VERKAUFSKONDITIONEN
Verkaufsrichtpreis CHF 820’000
Notariatsgebthren Je zur Halfe Kaufer und Verkaufer
Hand&nderungssteuer Keine, im Kanton Zrich nicht existent
Besichtigung Termine werden nach Kontaktaufnahme bekannt gegeben oder vereinbart
Antrittstermin 1. Oktober 2020 oder nach Vereinbarung
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LAGEPLAN

ADRESSE

Felmenackerstrasse g
8548 Ellikon an der Thur
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KATASTER- / GRUNDBUCHAUSZUG

Kanton Zanich
GiS-Browser (hitps:imaps.zh.ch) GIs ZJ

b Landeskarten, Ubersichtsplan

1402 1611
35 1403

-
-,
s

2 GIS-ZH, Kanton Zarich, 3602 2020 14206254

Dilese Karie sieilt einen won Daten wer Btellen dar. Kelne Garantie fir Richbgkeit,
Vollstindigkelt und Akfualtdt Rechésverbindliche AuskOnfie erizlen allzin die zussindipen Behbinden.

T 1 1
Q 10 20 3m

Zentrum: [2704316.67,1265200.5]
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Kanton Zarich

GIS-Browser (httpsimaps.zn.ch)

b Amtliche Vermessung in Farbe

Amtliche Vermessung
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Dieze Karts zteilt einen "Zwg von am Daten ver Stellen dar. Keine Garantie f0r Richtighalt, ol 1|o zlo ”' :
VoilztSndighelt und AXtuaitst Recrisverbinaliche AuskOnfie erefen aliein die Zustdndigen Beharden.
Darf richt f0r Sausingaben verwendet werden. K A ver X8rnen beim drtiichen NacrAOhrngs-
Geometer bezogen werden.

Zentrum: [2704325.51,1269202.18]
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Kanton Zarich
GIS-Browser (hitps/imaps.zh.ch) Orthofoto 2014

b Orthofoto SWISSIMAGE 2014

© GIS-ZH, Kanton Zdrich, 26.02.2020 14:10:08 Massstab 1:1000

| I B R— |
Diese Karte steilt einen 2 von am Daten ver Steflen dar. Keine Garantie f0r Richtigkeit, ° 10 20 30m
VollstSndigkeit und Aktuaitat ertelen aliein die zustSndigen Behbrden.

Zentrum: [2704325.03,1269202.09]
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GVZ NACHWEIS

FICHEREM B VERSICHERN

@GV GEBALDEVERSICHERUNG
KANTON ZORICH

Thurgauerstrasse g6

Postfach - Bogo Zdrich

Tog4 308 20 11-F 04 3031 20
infoBgvech - WWHLEVT ch

Zirich, 18.01.201%
Gemeinde | Quartier  Ellikon an der Thur

Gabidude Nr. onaze
Gebdudoadresse Felmenackerstrasse 9

Miller & Schuhmacher Trauhand
und Immobilien AG

Warlstr. 27 8544 Elilon an der Thur
Postfach 2132
8401 Winterthur Gebiude-Twack Wehnhaus mit Garage
Erstellungsjahr 1094
Volumen total m3 5410
Kataster Mr. 1532
_ B Schatzung vom 14,04, 2008
Eigenttmer!-in Schistzungsgrund Reavisicn
Stockwerkeigentimengem

Unterdor, 8548 Ellikon an-der Thur

Vearsicherungs-Nachweis
qguittig ab 01.01.2019

Versicherungssumme gerundet CHF 2'058'800
Versicherungsart Mewuwart
Aktueller GVZ-Index (Basicjahr 1939 = 100 Punkte) 1025 Punkte
Primie pro Jahr ohne Bauzeitversicherung 94680
Primienansatz je 1'000 CHF Versicherungssumme 32 Rappen
davon: - Versicherungsgrundpramia (inkl. 2 Rappen 25 Rappan
Erdbebenversichemng und eidg, Stempel)
- Brandschutzabgabe ¥ Rappen
Rechtarmitbel
. Gugpnm Wertligung kard innerl 30 Tagen sei der Mtieilung bei der Gebaudewersicherung Kanlon Zirich, Rechisdiensl, Postiach,
|i=ﬁ 8050 Zikich, schriffich Einsprache ershoben werden. Diz Einsprache muss sinen Anlrag anthatan
OO 10 143057
e ] LTI
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KONTAKTINFORMATIONEN

[HR ANSPRECHPARTNER

Corvin Bulliard
Bereichsleiter Bewirtschaftung / Verkauf

\ 052 242 9888
c.bulliard@reusser-immobilien.ch

REUSSER IMMOBILIEN

Frauenfelderstrasse 37

Postfach 3116

8404 Winterthur

\ 052 242 98 88
info@reusser-immobilien.ch
[ www.reusser-immobilien.ch

REUSSER
IMMOBILIEN
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